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PERMISOLOGIA DEL PROYECTO

El Hotel Norte fue construido con el permiso de construccion No. 739 del 23 de Marzo de 1.988,
otorgado por la Ingenieria Municipal del Distrito Maneiro del Estado Nueva Esparta, en el cual se dio
permiso para construir 2 hoteles de 200 habitaciones cada uno y el Conjunto del Club o Centro
Recreacional, estas edificaciones iniciaron operaciones al ser otorgada la cedula de habitabilidad por
la misma oficina de la Ingenieria Municipal del Distrito Maneiro del Estado Nueva Esparta el 25 de Abril
de 1990.

El Hotel Sur fue construido con el permiso de construccion No. 739 del 23 de Marzo de 1.988, otorgado
por la Ingenieria Municipal del Distrito Maneiro del Estado Nueva Esparta, en el cual se dio permiso
para construir 2 hoteles de 200 habitaciones cada uno y el Conjunto del Club o Centro Recreacional,
estas edificaciones iniciaron operaciones al ser otorgada la cedula de habitabilidad por la misma
oficina de la Ingenieria Municipal del Distrito Maneiro del Estado Nueva Esparta el 25 de Abril de 1990.

El Centro Recreacional fue construido con el permiso de construccion No. 739 del 23 de Marzo de 1.988,
otorgado por la Ingenieria Municipal del Distrito Maneiro del Estado Nueva Esparta, en el cual se dio
permiso para construir 2 hoteles de 200 habitaciones cada uno y el Conjunto del Club o Centro
Recreacional, estas edificaciones iniciaron operaciones al ser otorgada la cedula de habitabilidad por
la misma oficina de la Ingenieria Municipal del Distrito Maneiro del Estado Nueva Esparta el 25 de Abril
de 1990.

El Centro de Convenciones fue construido con el permiso de construccion No. 739, de fecha 19 de
Marzo de 1.990, otorgado por la Ingenieria Municipal del Distrito Maneiro del Estado Nueva Esparta, la
edificacion se concluy6 segin permiso Clase “B” aprobado con el No. B -180, en fecha 10 de Junio de
1992, otorgado por la Ingenieria Municipal del Municipio Autbnomo Maneiro del Estado Nueva Esparta,
esta edificacion inicio operaciones al ser otorgada la cedula de habitabilidad por la misma oficina de la
Ingenieria Municipal del Municipio Autbnomo Maneiro del Estado Nueva Esparta el dia 10 de Junio de
1992,

El proyecto original del Hotel Central se realizé a partir de la consulta previa de Anteproyecto N° 259 de
fecha 08/01/92 aprobado por la Ingenieria Municipal del Distrito Maneiro del Estado Nueva Esparta, y el
Hotel Central fue construido con el Permiso de Construccion N°© 1.067 de fecha 19/06/92 otorgado
por la Ingenieria Municipal del Distrito Maneiro del Estado Nueva Esparta.

El LOTE A-1 forma parte de la 12 y 22 ETAPA del COMPLEJO TURISTICO RECREACIONAL MARGARITA
LAGUNAMAR, y forma parte de mayor extension del LOTE A, sobre el LOTE A-1 se encuentra el Conjunto
de Vivienda Turistico Vacacional Gasparico Condominium que fue construido con el permiso de
construccion No. 1866, de fecha 03 de Abril de 2001 otorgado por la Ingenieria Municipal del
Municipio Maneiro del Estado Nueva Esparta, el Conjunto se concluyé segin permiso Clase “B”
aprobado con el No. 521, en fecha 04 de Julio de 2002, otorgado por la Ingenieria Municipal del
Municipio Maneiro del Estado Nueva Esparta, el conjunto de edificaciones iniciaron operaciones al
ser otorgadas las cedulas de habitabilidad por la misma oficina de la Ingenieria Municipal del Municipio
Maneiro del Estado Nueva Esparta, en fecha 29 de Julio de 2002 y en fecha 05 de Septiembre de 2003.



El LOTE A-2 forma parte de la 12 y 22 ETAPA del COMPLEJO TURISTICO RECREACIONAL MARGARITA
LAGUNAMAR, y forma parte de mayor extension del LOTE A, el mismo lote del cual se origina el LOTE
A-1 sobre el cual se encuentra el Conjunto de Vivienda Turistico Vacacional Gasparico Condominium
que fue construido con el permiso de construccion No. 1866, de fecha 03 de Abril de 2001 otorgado por
la Ingenieria Municipal del Municipio Maneiro del Estado Nueva Esparta, el Conjunto se concluyo segun
permiso Clase “B” aprobado con el No. 521, en fecha 04 de Julio de 2002, otorgado por la Ingenieria
Municipal del Municipio Maneiro del Estado Nueva Esparta, el conjunto de edificaciones iniciaron
operaciones al ser otorgadas las cedulas de habitabilidad por la misma oficina de la Ingenieria
Municipal del Municipio Maneiro del Estado Nueva Esparta, en fecha 29 de Julio de 2002 y en fecha 05
de Septiembre de 2003.

REGLAMENTACION DEL TERRENO

1. Para Marzo de 1.987 fecha en que se compro el lote de mayor extensién con un total de 123,68
hectareas no existia ningln tipo de reglamentacién, sin embargo se iniciaron las consultas en
los organismos oficiales competentes, y se fijaron las caracteristicas de construccion para estos
terrenos, con las cuales se ha venido desarrollando el Complejo Turistico Hotelero Margarita
LagunaMar.

2. Oficio N° 099 de fecha 19/05/87 emanado por MINDUR, aprobando condiciones de desarrollo,
uso, densidad y caracteristicas de construccion.

3. Anteproyecto N° 162 de fecha 28/05/87 emanado por la Ingenieria Municipal de Maneiro del
Estado Nueva Esparta, ratificando las condiciones de desarrollo del oficio anterior.

4. Para la actualidad aunque se construyeron la 12. y 22, Etapa del Complejo, sin embargo para
efectos de la continuacion del desarrollo y de las demas Etapas estos permisos han dejado de
tener validez.

5. Posteriormente con el decreto presidencial y el decreto estadal los terrenos de  LAGUNAMAR
quedan incluidos y amparados dentro del plan de ordenacion del territorio del Estado Nueva
Esparta

6. El sector donde se ubica el Complejo no esté incluido dentro de los limites de la Ordenanza de
Zonificacion del Municipio Auténomo Maneiro, Pampatar del Estado Nueva Esparta, sin
embargo de acuerdo alas Normas para la Ordenacién del Territorio del Estado Nueva Esparta,
fijadas por Decreto Presidencial No.1.699 de fecha 12 de Agosto de 1.987 y de acuerdo al plano



gue acompafia a este decreto se puede observar que todo el terreno del Complejo se
encuentra en Zonificacion UT — USO TURISTICO, permitiendo el Uso Hotelero y el Uso
residencial Turistico.

De acuerdo a las normas para la ordenacion del territorio del Estado Nueva Esparta, fijada por
decreto presidencial N° 1.699 de fecha 01/09/87 publicado en gaceta N° 3.999 Extraordinario
estos terrenos quedaron incluidos dentro del plan de ordenacion con la Zonificacion UT: USO
TURISTICO, permitiendo el Uso Hotelero y el Uso residencial Turistico, y con el decreto No. 483
de fecha 25/05/97 publicado en Gaceta Oficial del Estado Nueva Esparta en la misma fecha,
estos terrenos quedaron incluidos dentro del plan de ordenacion con la Zonificacién UT: USO
TURISTICO RECREACIONAL, permitiendo el Uso Turistico — Hotelero (hotel, motel y hotel
residencia) y el Uso Turistico Vacacional (viviendas vacacionales en conjunto)

Adicionalmente revisando el Plan de Ordenacion del Territorio del Estado Nueva Esparta fijado
por Decreto Estatal No. 483 del 25 de Mayo de 1.997 se desprende que al LOTE A-2 con una
superficie de quince mil cuarenta y un metros cuadrados con cincuenta y tres decimetros
cuadrados aproximadamente (15.041,53 M2), se encuentra en Zonificacion UT — USO TURISTICO
RECREACIONAL, permitiendo el Uso Turistico — Hotelero (hotel, motel y hotel residencia) y el
Uso Turistico Vacacional (viviendas vacacionales en conjunto) que le corresponderian las
siguientes caracteristicas de desarrollo:

LOTE A-2

USO TURISTICO RECREACIONAL:
Las condiciones de desarrollo para este lote son:

USO TURISTICO HOTELERO
Densidad neta maxima: 200 habitantes por Hectarea.
Altura maxima de las edificaciones: 18,00 metros.

USO TURISTICO VACACIONAL

Densidad neta maxima: 100 habitantes por Hectarea.
Altura méaxima de las edificaciones: 12,00 metros.

DENSIDAD Y CALCULO DE LA POBLACION
CALCULO DE POBLACION — USO TURISTICO HOTELERO

La densidad para USO TURISTICO HOTELERO esta establecida en habitantes por Hectarea (hab.
/Ha))

Densidad permitida: 200 hab. / Ha.



El area del LOTE A-2 es de 15.041,53 M2. = 1,504153 Ha.

A partir de esta informacion se realiza el célculo de la poblacién, para este lote, de la siguiente
manera; 200 hab. /Ha. x 1,504153 Ha. = 300,82 habitantes.

De esta forma al LOTE A-2 le corresponderian la cantidad de 300 habitantes, es decir:
POBLACION LOTE A-2 = 300 habitantes

Esta cantidad de poblacion se distribuye o reparte dentro del &rea aprovechable del
lote.

CANTIDAD DE HABITACIONES LOTE A-2 = 150 dormitorios.

Esta cantidad de dormitorios se distribuye o reparte dentro del &rea aprovechable del
lote.

CALCULO DE POBLACION — USO TURISTICO VACACIONAL

La densidad para USO TURISTICO VACACIONAL esta establecida en habitantes por Hectarea
(hab. / Ha.)

Densidad permitida: 100 hab. / Ha.
El area del LOTE A-2 es de 15.041,53 M2. = 1,504153 Ha.

A partir de esta informacién se realiza el calculo de la poblacion, para este lote, de la siguiente
manera: 100 hab. /Ha. x 1,504153 Ha. = 150,41 habitantes.

De esta forma al LOTE A-2 le corresponderian la cantidad de 150 habitantes, es decir:

POBLACION LOTE A-2 = 150 habitantes
Esta cantidad de poblacion se distribuye o reparte dentro del area aprovechable del lote.

CANTIDAD DE HABITACIONES LOTE A-2 =75 dormitorios.

Esta cantidad de dormitorios se distribuye o reparte dentro del area aprovechable del lote.
LOTE M. REGLAMENTACION DEL TERRENO

Para la actualidad aunque se construyeron la 12. y 22. Etapa del Complejo, sin embargo para

efectos de la continuacion del desarrollo y de las demas Etapas estos permisos han dejado de
tener validez.



El sector donde se ubica el Complejo no esta incluido dentro de los limites de la Ordenanza de
Zonificacién del Municipio Auténomo Maneiro, Pampatar del Estado Nueva Esparta, sin
embargo de acuerdo a las Normas para la Ordenacion del Territorio del Estado Nueva Esparta,
fijadas por Decreto Presidencial No0.1.699 de fecha 12 de Agosto de 1.987 y de acuerdo al
plano que acompafia a este decreto se puede observar que todo el terreno del Complejo se
encuentra en Zonificacion UT — USO TURISTICO.

Adicionalmente revisando el Plan de Ordenacién del Territorio del Estado Nueva Esparta
fijado por Decreto Estatal No. 483 del 25 de Mayo de 1.997 se desprende que al LOTE M
con una superficie de dos mil novecientos ocho metros cuadrados con setenta y un decimetros
cuadrados aproximadamente (2.908,71 M2), se encuentra en Zonificacion UT — USO TURISTICO
RECREACIONAL y que corresponderian las siguientes caracteristicas de desarrollo:

LOTE M.

USO TURISTICO RECREACIONAL:
Las condiciones de desarrollo para este lote son:

USO TURISTICO HOTELERO
Densidad neta méxima: 200 habitantes por Hectarea.
Altura maxima de las edificaciones: 18,00 metros.

USO TURISTICO VACACIONAL
Densidad neta maxima: 100 habitantes por Hectéarea.

Altura méaxima de las edificaciones: 100 habitantes por Hectarea.

DENSIDAD Y CALCULO DE LA POBLACION
CALCULO DE POBLACION — USO TURISTICO HOTELERO

La densidad para USO TURISTICO HOTELERO est4 establecida en habitantes por Hectarea (hab.
/ Ha)

Densidad permitida: 200 hab. / Ha.

El area del LOTE M es de 2.908,71 M2. = 0,290871 Ha.

A partir de esta informacion se realiza el cdlculo de la poblacion, para este lote, de la siguiente
manera: 200 hab. / Ha. x 0,290871 Ha. = 58,16 habitantes.

De esta forma al LOTE M le corresponderian la cantidad de 58 habitantes, es decir:

POBLACION LOTE M = 58 habitantes



Esta cantidad de poblacion se distribuye o reparte dentro del area aprovechable del lote.

CANTIDAD DE HABITACIONES LOTE M = 29 dormitorios
Esta cantidad de dormitorios se distribuye o reparte dentro del rea aprovechable del lote.

CALCULO DE POBLACION — USO TURISTICO VACACIONAL

La densidad para USO TURISTICO VACACIONAL esta establecida en habitantes por Hectarea
(hab. / Ha.)

Densidad permitida: 100 hab. / Ha.
El area del LOTE M es de 2.908,71 M2. = 0,290871 Ha.

A partir de esta informacion se realiza el céalculo de la poblacién, para este lote, de la siguiente
manera: 100 hab. / Ha. x 0,290871 Ha. = 29,08 habitantes.

De esta forma al LOTE M le corresponderian la cantidad de 29 habitantes, es decir:

POBLACION LOTE M = 29 habitantes
Esta cantidad de poblacion se distribuye o reparte dentro del area aprovechable del
lote.

CANTIDAD DE HABITACIONES LOTE M = 14 dormitorios
Esta cantidad de dormitorios se distribuye o reparte dentro del area aprovechable del lote.

LOTE H-I. REGLAMENTACION DEL TERRENO

La TERCERA ETAPA del Complejo Turistico Recreacional Margarita LagunaMar fue planificada
inicialmente para Hotel con 500 habitaciones, las instalaciones de servicios hoteleros y los
servicios complementarios de alojamiento, fue aprobado el Anteproyecto de Conjunto donde
se fij6: Zonificacion, Usos, Densidades y Caracteristicas de la Construccion, segun oficio No.
099 de la Direccion del Ministerio del Desarrollo Urbano del estado Nueva Esparta, de fecha 19
de Mayo de 1987 y Oficio No. 162 de fecha 27 de Mayo de 1987, de la Ingenieria Municipal del
Distrito Maneiro del Estado Nueva Esparta.

Para la actualidad aunque se construyeron la 12. y 22, Etapa del Complejo, sin embargo para
efectos de las demas Etapas estos permisos han dejado de tener validez.



El sector donde se ubica el Complejo no esté incluido dentro de los limites de la Ordenanza de
Zonificacién del Municipio Auténomo Maneiro, Pampatar del Estado Nueva Esparta, sin
embargo de acuerdo a las Normas para la Ordenacion del Territorio del Estado Nueva Esparta,
fijadas por Decreto Presidencial No0.1.699 de fecha 12 de Agosto de 1.987 y de acuerdo al
plano que acompafia a este decreto se puede observar que todo el terreno del Complejo se
encuentra en Zonificacion UT — USO TURISTICO.

Adicionalmente revisando el Plan de Ordenacién del Territorio del Estado Nueva Esparta fijado
por Decreto Estatal No. 483 del 25 de Mayo de 1.997 se desprende que la TERCERA ETAPA del
Complejo (LOTE H-I) con una superficie de ciento diez y siete mil cuatrocientos cincuentay
ocho metros cuadrados aproximadamente (117.458,00 M2), se encuentra en Zonificacion
UT — USO TURISTICO RECREACIONAL y que le corresponderian las siguientes caracteristicas de
desarrollo:

LOTE H-I

USO TURISTICO RECREACIONAL:
Las condiciones de desarrollo para este lote son:

USO TURISTICO HOTELERO

Densidad neta maxima: 200 habitantes por Hectarea.
Altura méxima de las edificaciones: 18,00 metros.

USO TURISTICO VACACIONAL

Densidad neta maxima: 100 habitantes por Hectarea.
Altura méaxima de las edificaciones: 12,00 metros.

DENSIDAD Y CALCULO DE LA POBLACION
CALCULO DE POBLACION — USO TURISTICO HOTELERO

La densidad para USO TURISTICO HOTELERO esta establecida en habitantes por Hectarea (hab.
/ Ha)

Densidad permitida: 200 hab. / Ha.
El &rea del LOTE H-1 es de 117.458,00 M2 = 11,7458 Ha.

A partir de esta informacion se realiza el célculo de la poblacién, para este lote, de la siguiente
manera: 200 hab. / Ha. x 11,7458 Ha. = 2.349 habitantes.

De esta forma al LOTE H-I le corresponderian la cantidad de 2.349 habitantes, es decir:

POBLACION LOTE H-l = 2.349 habitantes



Esta cantidad de poblacion se distribuye o reparte dentro del area aprovechable del lote.
CANTIDAD DE HABITACIONES LOTE H-I = 1.174 dormitorios

Esta cantidad de dormitorios se distribuye o reparte dentro del &rea aprovechable del
lote.

CALCULO DE POBLACION — USO TURISTICO VACACIONAL

La densidad para USO TURISTICO VACACIONAL esté establecida en habitantes por Hectarea
(hab. / Ha.)

Densidad permitida: 100 hab. / Ha.
El &rea del LOTE H-1 es de 117.458,00 M2. = 11,7458 Ha.

A partir de esta informacion se realiza el célculo de la poblacién, para este lote, de la siguiente
manera; 100 hab. / Ha. x 11,7458 Ha. = 1.174 habitantes.

De esta forma al LOTE H-I le corresponderian la cantidad de 1.174 habitantes, es decir:

POBLACION LOTE H-l = 1.174 habitantes
Esta cantidad de poblacion se distribuye o reparte dentro del area aprovechable del
lote.

CANTIDAD DE HABITACIONES LOTE H-I = 587 dormitorios
Esta cantidad de dormitorios se distribuye o reparte dentro del area aprovechable del
lote.



